Cong ty C6 phan Tham dinh gia IVC Viét Nam m

Information & Valuation Corporation (IVC) THAM BINH GIA

CONG TY CP THAM PINH GIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
IVC VIET NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Sb: 2240422/TBG/BDS-IVC Ha Noi, ngay 04 thang 04 nam 2022

CHUNG THU THAM PINH GIA
Kinh giri: SO TAI CHINH TINH KHANH HOA

Can cir Hop dong sb 06/2021/HP-TDG ngay 16/12/2021 giita S¢ Tai chinh tinh Khanh
Hoa va Cong ty CP Tham dinh gia IVC Viét Nam;

Cin clr Bao cdo két qua tham dinh gia s6 2240422/TDG/BDS-IVC ngay 04/04/2022;

Cong ty C6 phan Tham dinh gia IVC Viét Nam phat hanh Chung thu thim dinh gia sé
2240422/TbG/BBS-1VC ngay 04/04/2022 véi cac ndi dung sau day:

1. Khéch hang thim dinh gia

Khach hang: SO TAI CHINH TINH KHANH HOA

bia chi: S6 4 Tran Phu, Xuong Huan, Thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa

Dién thoai: (0258) 3813832

Dai dién: Ong Vinh Thong

Chtrc danh: Giam dbc

2. Thong tin vé tai san thAm dinh gia (theo bao c4o)

- Tai san tham dinh gi&: Hé s6 diéu chinh gia dit trén dia ban tinh Khanh Hoa nim 2022.
- Loai tai san: Bt dong san.

3. Thoi diém tham dinh gia: Thang 4 nam 2022.

4. Muc dich thim dinh gia: Lam cin ctr && S¢ Tai chinh tinh Khanh Hoa trinh cip c6 thim
quyén phé duyét hé s diéu chinh gia dt trén dia ban tinh Khanh Hoa nam 2022.

5. Coso phéap ly

(Chi tiét xem tai Bdo cdo két qua Tham dinh gid kém theo)
6. Co sé gia tri ciia tai san tham dinh

Gia tri thi truong.
7. Cach tiép can va phuong phap thim dinh gia

(Chi tiét xem tai Bdo cdo két qua Tham dinh gid kém theo)
8. Két qua thim dinh gia:

Trén co s& két qua diéu tra, khao sat thuc té hién trang, nghién ctru dong thai thi truong
clng voi cac phuong phap tham dinh gia duwoc ap dung trong tinh toan, Cong ty Co phan
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Tham dinh gia IVC Viét Nam thong bao két qua xay dung hé sé diéu chinh gia dit trén dia
ban tinh Khanh Hoa nam 2022, tai thoi diém thang 04/2022 cy thé nhu sau:

(Chi tiét tai Phu luc s6 01 kém theo).
9. Cic diéu khoan loai trir va han ché kém theo két qua thim dinh gia:
(Chi tiét xem tai Bdo cdo két qua Tham dinh gid kém theo)
10. Thoi han ciia két qua thim dinh gia
(Thoi han cia két qua tham dinh gid dwge néu tai trang 3 Chirng thw tham dinh gid)
11. Cac tai liéu kem theo
- Céac phu luc kém theo;
- Bao céo két qua tham dinh gia.
12. Nhirng luu y
- Khach hang c6 trach nhiém st dung Chting thu thim dinh gia dang quy dinh ctia Phap luat.
- Nhiing gioi han cua Ching thu dugc néu ¢ trang 03.

- Chung thu tham dinh gia dugc phat hanh thanh 08 (tdm) ban chinh tai Cong ty C6 phan
Tham dinh gia IVC Viét Nam. Cong ty C6 phan Tham dinh gia IVC Viét Nam giir 02 (hai)
ban, khach hang giir 06 (sau) ban, c6 gia tri nhu nhau.

THAM PINH VIEN TONG GIAM POC
(Ky tén, déng dau) (Ky tén, déng dau)
//%L \\ VL-Jf\-_',z ;j’;y/
L \‘”:4,/ v
Nguyén Thi Ngoc Anh Phan Van Ha
Thé TPV Sf,): X15.1235 Thé TPV Sf’): 11 05039

Purge bao hiém trdch nhiém nghé nghiép theo Gidy chimmg nhén béo hiém sé 21/34/28/TNNN/P000015 ngay 23/09/2021.
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NHUNG GIOI HAN CUA CHUNG THU THAM PINH GIA

Chirng thw thAm dinh gia dwoc giéi han trong nhirng diéu kién sau:

1. Két qua tham dinh gia chi duoc sir dung cho mot muc dich “Muc dich thim dinh gia”
duy nhat theo yéu cau cta khach hang di duoc ghi tai Chimg thu. Khach hang phai hoan
toan chiu trach nhiém khi st dung sai muc dich yéu ciu.

2. Thoi han hiéu lyc cta két qua tham dinh gia trong Chtng thu tinh tir ngay phat hanh 1a:
e 03 (ba) thang dbi véi tai san 1a Dong san.

e 06 (sau) thang ddi véi tai san 12 Bit dong san va gia tri Doanh nghiép.
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PHU LUC 01:

HE SO PIEU CHINH GIA CAC LOAI PAT

TREN DIA BAN TiNH KHANH HOA NAM 2022
(Kém theo Chimg thu thim dinh gia s6 2240422/TDG/BDS-IVC ngay 04/04/2022)

) Hé so K Hé so K
STT Loai dat - Dia ban ap dung 2021 2022
(1an) (Lan)
@ ) ®) (4)
A | PAT NONG NGHIEP
| Pit nong nghiép thudc dia ban cac phuong, thi trin
1 | Thanh phd Nha Trang
- Cac phuong thudc thanh phd Nha Trang (trir cac dao thude
phuong Vinh Nguyén) 16 16
- Cac dao thudc phuong Vinh Nguyén 1,2 1,2
2 | Thanh phé Cam Ranh
Céc phuong thudc thanh phd Cam Ranh 1,3 1,3
3 | Thi xa Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hiép 1,3 1,3
- Cac phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, Ninh
Thiy va Ninh Hai 12 12
4 | Thi trAn Cam Pirc 1,3 1,3
5 | Thi trin Dién Khanh 1,4 1,4
6 | Thitrin Van Gia 1,3 1,3
7 | Thitran To Hap 1,1 1,1
8 | Thi trin Khanh Vinh 1,1 1,1
Il | DAt nong nghiép thudc dia ban cac xi
1 | Thanh pho Nha Trang
- Cac x4 Vinh Trung, Vinh Thai 1,3 1,3
- Céc x3 ddng bang con lai 1,2 1,2
2 | Thanh phé Cam Ranh
- C4c xi dong bang 1,2 1,2
- C4c thon, x& mién nbi 1,1 1,1
3 | Thi xa Ninh Hoa, huyén Van Ninh
- CAc x4 dong bang 1,1 1,1
- C4c thon, xa mién nui 1,1 1,1
4 | Huyén Cam Lam
- C4c xa dong bang
+ X& Cam Hai Pong, Cam Hai T4y, Cam Thanh Béc, Sudi Tan 1,2 1,2
+ Cac x4 dong bang con lai 1,1 1,1
- C4c thon, xa mién nui 1,1 1,1
5 | Huyén Dién Khanh
- Céc xi dong bang
+ Céc x&: Dién An, Dién Toan 1,3 1,3
+ x& Dién Thanh 1,2 1,2
+ Cac xa con lai 11 11
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, Hé s6 K Hé s6 K
STT Loai dat - Dia ban ap dung 2021 2022
(1an) (Lan)
1) (2) 3) 4)
- Céc thon, xa mién nii 1,1 1,1
6 | Huyén Khanh Vinh
- Céc thon, xa mién nui 1,1 1,1
7 | Huyén Khanh Son
- C4c thon, x& mién nai 1,1 1,1
B | PAT PHI NONG NGHIEP
Bl | Pité
| | Pt & do thi
1.1 | Thanh phé Nha Trang
- Vi tri 1 cta dudng Tran Phu (Poan tir nam cau Tran Phu dén
. . on 3,0 3,6
duong Hoang Di¢u)
- Vitri 1 ctia cac duong loai 1, 2, 3 va doan con lai cua duong
A , 2,5 3
Tran Phu
- Cac duong loai 4, 5, 6, 7, 8; Cac Vl tri con lai cua duong loai 1, 20 24
2, 3; Cac vi tri con lai cia duong Tran Pha ' '
- Cac khl} quy hoach dan cu, khu d6 thi méi tai cac phuong thude 20 24
thanh pho Nha Trang ' '
- Céc dao thudc thanh phd Nha Trang 1,2 1,4
1.2 | Thanh phé Cam Ranh
Céc phuong: Cam Phu, Cam Thuan, Cam Lc, Ba Ngoi, Cam Loi
. - 1,6 1,9
va Cam Linh
Céc phuong: Cam Nghia, Cam Phiic Bic va Cam Phtic Nam 1,6 1,9
1.3 | Thi xa Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hiép 1,6 1,9
- Cac phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, Ninh
e . 1,3 15
Thuy va Ninh Hai
14 Cic huyén: Dién Khianh, Cam Lam, Van Ninh, Khanh Son va
' Khanh Vinh
- Thi tran Van Gia 1,6 1,8
- Thi tr4n Dién Khanh
+ Vi tri 1 cac duong loai 1 1,6 1,8
+ Vi tri 2,3 cac duong loai 1 va cac duong loai 2,3,4,5 15 1,6
- Thi trdn Cam Pric
+ Vi tri 1 cia duong loai 1 1,6 1,8
+ Cac vi tri con lai cua duong loai 1 va cac duong loai 2, 3,4, 5 15 1,6
- Thi tran Khanh Vinh 1,2 1,3
- Thi trAn To Hap 1,2 1,3
T })‘ét 6 tai nong thon (bao gbm dét thudc khu dan cw, khu db thi
nam trén dja ban x4, dat ven truc giao thong chinh)
2.1 | Thanh phé Nha Trang
- Céc x3 thudc thanh phd Nha Trang 1,6 2
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, Hé s6 K Hé s6 K
STT Loai dat - Dia ban ap dung 2021 2022
(1an) (Lan)
1) ) ®3) (4)
2.2 | Thanh phé Cam Ranh
- CAc x4 dong bang 1,3 1,5
- Céc thon, xa mién nii 1,2 15
2.3 | Thi xa Ninh Hoa, huyén Cam Lam va huyén Van Ninh
- Céc x4 dong bing 1,2 1,3
- C4c thon, x4 mién nii 1,1 1,2
2.4 | Huyén Dién Khanh
- Céc xa dong bang
+ X&a Dién An, Dién Toan 1,3 1,4
+ X4& Dién Thanh
Khu viee 1 1,3 1,4
Khu vue 2 1,2 1,3
+ Cac x4 con lai 1,2 1,3
- Cac thon xd mién nui 1,1 1,2
2.5 | Huyén Khanh Vinh
- Céc thon, xa mién nii 1,0 1,05
2.6 | Huyén Khanh Son
- Cac thon, xa mién ndi 1,0 1,05
B2 Pit san xuat kinh doanh phi néng nghiép va dat thuwong mai
dich vu
I Pit san xuit kinh doanh phi néng nghiép
1.1 | Pét sian xuit kinh doanh phi ndng nghiép tai dé thi
1.1.1 | Thanh phé Nha Trang
- Vi tri 1 cta dudng Tran Phu (Poan tir nam cau Tran Pha dén
. X " 2,4 2,8
duong Hoang Di¢u)
- Vitri 1 ctia cac duong loai 1, 2, 3 va doan con lai cia duong
A , 2,0 2,2
Tran Phu
- Cac duong loai 4, 5, 6, 7, 8; Cac Vl tri con lai cua duong loai 1, 16 18
2, 3; Cac vi tri con lai cia duong Tran Phu ' '
- Cac khl} quy hoach dan cu, khu d6 thi méi tai cac phuong thude 16 18
thanh pho Nha Trang ' '
- Céc dao thude thanh phd Nha Trang 1,0 1,05
1.1.2 | Thanh phé Cam Ranh
Céc phuong: Cam Phu, Cam Thuan, Cam Lc, Ba Ngoi, Cam Loi
. . 1,3 1,5
va Cam Linh
Céc phuong: Cam Nghia, Cam Phiic Bic va Cam Phuc Nam 1,3 1,5
1.1.3 | Thi xa Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hiép 1,3 15
- Cac phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, Ninh
N - 1,0 1,05
Thuy va Ninh Hai
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, Hé s6 K Hé s6 K
STT Loai dat - Dia ban ap dung 2021 2022
(1an) (Lan)
@ ) ®) (4)
114 Cac huyén: Dién Khanh, Cam Lam, Van Ninh, Khanh Son va
Khanh Vinh
- Thi trin Van Gia 1,3 15
- Thi tr4n Dién Khanh
+ Vitri 1 cac duong loai 1 1,3 15
+ Vi tri 2,3 cac duong loai 1 va cac duong loai 2,3,4,5 1,2 1,3
- Thi trdn Cam Dirc
+ Vi tri 1 ciia duong loai 1 1,3 15
+ Cac vi tri con lai cia duong loai 1 va cac duong loai 2, 3, 4, 5 1,2 1,3
- Thi tr4n Khanh Vinh 1,0 1,05
- Thi trAn T6 Hap 1,0 1,05
D‘z‘it san xuit kinh doanh phi néng nghiép tai ndng thon (bao
1.2 | gom dat thugc khu dan cw, khu dd thj nam trén dja ban xa,
dat ven truc giao théng chinh)
1.2.1 | Thanh phé Nha Trang
- Céc x4 thudc thanh phd Nha Trang 1,3 1,5
1.2.2 | Thanh phé Cam Ranh
- CAc x4 dong bang 1,0 1,05
- Céc thon, xa mién ndi 1,0 1,05
1.2.3 | Thi xa Ninh Hoa, huyén Cam Lam, huyén Van Ninh
- Céc x4 ddng bing 1,0 1,05
- C4c thon, x4 mién nui 1,0 1,05
1.2.4 | Huyén Dién Khanh
- Céc xi dong bang
+ X&a Dién An, Dién Toan 1,0 1,05
+ X4& Dién Thanh
Khu viee 1 1,0 1,05
Khu vuee 2 1,0 1,05
+ Cac x4 con lai 1,0 1,05
- C4c thon xa mién nui 1,0 1,05
1.2.5 | Huyén Khanh Vinh
- Céc thon, xa mién ndi 1,0 1,05
1.2.6 | Huyén Khanh Son
- C4c thon, xa mién nui 1,0 1,05
Pit san xuit kinh doanh phi nong nghiép dé xay dung khu
1.3 | cong nghiép, cum cong nghiép; dat trong Cum cong nghi¢p 1,0 1,05
Dién Phu, Cum Cong nghiép Pac Loc
14 g;ngngu lich Bic ban diao Cam Ranh va Khu Kinh té Van 10 105
Il | DAt thwong mai dich vu
2.1 | Dét thwong mai dich vu tai d thi
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, Hé s6 K Hé s6 K
STT Loai dat - Dia ban ap dung 2021 2022
(1an) (Lan)
1) ) ®3) (4)
2.1.1 | Thanh phé Nha Trang
- Vi tri 1 cta dudng Tran Phu (Poan tir nam cau Tran Phu dén
. . .A 2,4 2,8
duong Hoang Di¢u)
- Vitri 1 ctia cac duodng loai 1, 2, 3 va doan con lai cia duong
A , 2,0 2,2
Tran Phu
- Cac duong loai 4, 5, 6, 7, 8; Cac Vl tri con lai cua duong loai 1, 16 18
2, 3; Cac vi tri con lai cia duong Tran Pha ' '
- Cac khq quy hoach dan cu, khu d6 thi méi tai cac phuong thude 16 18
thanh pho Nha Trang ' '
- Céc dao thudc thanh phd Nha Trang 1,0 1,05
2.1.2 | Thanh phé Cam Ranh
Cac phuong: Cam Phu, Cam Thuan, Cam Loc, Ba Ngoi, Cam Loi
. - 1,3 15
va Cam Linh
Céc phuong: Cam Nghia, Cam Phtic Bic va Cam Phiic Nam 1,3 1,5
2.1.3 | Thi xa Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hiép 1,3 15
- Cac phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, Ninh
e . 1,0 1,05
Thuy va Ninh Hai
214 Cac huyén: Dién Khanh, Cam Lam, Van Ninh, Khanh Son va
""" | Khanh Vinh
- Thj trén Van Gia 1,3 15
- Thi trdn Dién Khanh
+ Vi tri 1 cac duong loai 1 1,3 15
+ Vi tri 2,3 cac duong loai 1 va cac duong loai 2,3,4,5 1,2 1,3
- Thi tran Cam Pirc
+ Vi tri 1 cia duong loai 1 1,3 15
+ Cac vi tri con lai cua duong loai 1 va cac duong loai 2, 3,4, 5 1,2 1,3
- Thi tran Khanh Vinh 1,0 1,05
- Thi trin T6 Hap 1,0 1,05
Pit thuong mai dich vy tai nong thon (bao gom dat thudc khu
2.2 | dan cw, khu do thi nam trén dia ban x4, dat ven truc giao
théng chinh)
2.2.1 | Thanh phé Nha Trang
- Céc x3 thudc thanh phd Nha Trang 1,3 1,5
2.2.2 | Thanh phé Cam Ranh
- C4c x4 dong bang 1,0 1,05
- Cac thon, x3 mién ndi 1,0 1,05
2.2.3 | Thi xa Ninh Hoa, huyén Cam Lam, huyén Van Ninh
- C4c x4 dong bang 1,0 1,05
- C4c thon, xa mién ndi 1,0 1,05
2.2.4 | Huyén Dién Khanh
- Céc xa dong bang
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, Hé s6 K Hé s6 K
STT Loai dat - Dia ban ap dung 2021 2022
(1an) (Lan)
@ ) ®) (4)
+ Xa Dién An, Dién Toan 1,0 1,05
+ X4& Dién Thanh
Khu vuee 1 1,0 1,05
Khu viee 2 1,0 1,05
+ Cac x4 con lai 1,0 1,05
- Céc thon xa mién nui 1,0 1,05
2.2.5 | Huyén Khanh Vinh
- Cac thon, xa mién nai 1,0 1,05
2.2.6 | Huyén Khanh Son
- Céc thon, xa mién ni 1,0 1,05
Dflt san xuét kinh doanh phi néng nghiép, thwong mai dich vu
2.3 | dé xay dung khu cong nghiép, cum cong nghiép; dat trong 1,0 1,05
Cum cong nghiép Dién Phu, Cum Cong nghiép Dac Loc
24 Ipfﬁ'é'ng“ lich Bic ban ddao Cam Ranh va Khu Kinh té Van 10 105
Ghi chu:

- Dbi cac loai dat quy dinh tai Diéu 10, Quyét dinh s 04/2020/QD-UBND ngay 18/2/2020 ctia
UBND tinh Khanh Hoa ban hanh quy dinh vé bang gia dat dinh ky 5 nam giai doan 2020-
2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa chua quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat, thi hé sé diéu
chinh cua timg loai dat s& dugc ap dung theo hé sd diéu chinh gia dat cia loai dit twong
duong c6 cung muc dich sir dung, thoi han st dung khi xac dinh gia dat theo cac quy dinh
hién hanh cua phap luat lién quan.

Hé s6 gia dét tai bang trén 1a mirc hé s6 quy dinh cho céc thira dat c6 hé sb str dung dat theo
chi tiéu quy hoach chung c6 mirc binh quan chung 14 duéi 7 1an (Thong tu sb 22/2019/TT-
BXD ngay 31/12/2019 cta Bo Xay dyung vé viéc ban hanh Quy chuan ky thuat quéc gia vé
Quy hoach xiy dyng). Trong truong hop cac thira dat c6 hé sb sir dung dat (mat d¢ xay dung,
chidu cao cong trinh) cao hon (nhung khéng vuot quéa 13 lan theo quy dinh tai Thong tu sd
22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019), tiy theo mtc d6 s& tinh bd sung gia dét cu, thé nhu sau:

Khu dét, thira dat c6 hé sd st dung dat tir 7 1an dén duéi 9 1an thi hé sb diéu chinh s& duogc
tang thém 5% so h¢ ) quy dinh tai vi tri, khu vuc ctia khu dat, thua dat;

Khu dét, thira dat c6 hé s6 sir dung dat tir 9 1an dén dudi 11 1an thi hé sb diéu chinh s& duoc
tang thém 10% so hé ) quy dinh tai vi tri, khu vuc cia khu dat, thira dat;

Khu dét, thtra dit co hé s6 st dung dét tir 11 1an dén 13 1an thi hé s6 diéu chinh s& duoc tang
thém 15% so hé sd quy dinh tai vi tri, khu vuc cua khu dat, thira dat.
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